KOKOUSKUTSU

Varsinainen yhtiékokous

Kiinteistdé Oy Porin Promenadikeskus
Maanantai 20.05.2024 klo 12:00

Teams-etakokous

Yhtitkokouskutsu on lahetetty lain mukaisesti MML:n yllapitdmén Huoneistotietojarjestelman
mukaiseen osoitteeseen. MML:lla on osakasmuutosten kirjaamisessa useamman kuukauden
viive. Jos saatte kutsun entisend osakkaana, teettehan uudelle osakkaalle valtakirjan, jotta
osakkeiden tosiallinen omistaja voi osallistua yhtiékokoukseen.



Kiinteistd Oy Parin Promenadikeskus Kutsu 1/2024
Yrjénkatu 17

28100 Pori

Varsinainen yhtiokokous

Aika Maanantai 20.05.2024 klo 12:00
Paikka Teams-etdkokous

Esityslista

W

8.
9.

Kokouksen avaaminen

Kokousvirkailijoiden valinnat; puheenjohtaja, sihteeri, kaksi poytakirjan
tarkastajaa ja aantenlaskijaa

Kokouksen laillisuuden ja lasnaolijoiden toteaminen
Esityslistan hyvidksyminen kokouksen tydjarjestykseksi

Esitetaan tilinpaatos vuodelta 2023; toimintakertomus, tuloslaskelma, tase ja
tilintarkastuskertomus

Paatetdan tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta, vastuuvapauden
myoéntamisesta yhtion hallitukselle ja toimitusjohtajalle seka tilikauden
tuloksen kasittelemisesta vuodelta 2023

Vahvistetaan talousarvio vuodelle 2024 sekd maaritidn yhtidvastikkeiden ja
muiden maksujen suuruus sekid maksuaika

Maéarataan hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkiot vuodelle 2024

Valitaan tilintarkastaja ja varatilintarkastaja tai tilintarkastusyhteiso
suorittamaan tilien ja hallinnon tarkastus vuodelta 2024

10. Valitaan hallituksen kolme varsinaista jasenta
11. Kokouksen paattiminen

Tervetuloa kokoukseen!

Hallitus

Oiva Isanndinti Pori / Bepop https://oi.fifasuminen/
Y-tunnus 2354586-3 puh. 0107556270



Etdkokoukseen osallistuminen

Etayhteytend kaytettdva jarjestelma on Microsoft Teams.

Mikali yhtiokokouksessa paatetdan kayttdd suljettua lippuddnestysta, tulee yhtidkokouksen paattda, ettd
osakkaat, jotka eivat voi kayttda suljettua lippudadnestystd, voivat danestda avoimesti.

Osakkeenomistaja voi kayttdd oikeuttaan yhtiokokouksessa myos valtuutetun valitykselld.

Osallistuminen etayhteydella:

Ainioikeuden varmistamiseksi etdosallistuminen edellyttia ennakkoilmoittautumista.
*0Osakkeenomistajan tulee etukdteen kirjallisesti ilmoittaa toimitusjohtajalle etdosallistumisesta, viimeis-
tddn 19.5.2024 klo 16:00. Toimitusjohtajalle on ilmoitettava sdhkdpostiosoite sekd puhelinnumero.
*Osakkaan ilmoittamia yhteystietoja kdytetadan osakkaan tunnistamiseen sekd kokousjarjestelmaan tarvit-
tavan linkin lahettamiseen tai osakkaalle tehtdvad puhelua varten.

eAidnestiminen reaaliaikaista yhteyttd kdyttaen tapahtuu kokousjéarjestelmaa (Microsoft Teams) kdyttaen.
sEtdosallistuminen reaaliaikaisesti voi rajoittaa osakkaan puhevaltaa.

¢Osallistuminen tekniselld apuvalineelld tapahtuu osakkeenomistajan omalla riskilla.

Toimitusjohtajan yhteystiedot ilmoittautumista varten:

Aki Pirttimaki
050 374 2017
aki.pirttimaki@oi.fi
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Kiinteisté Oy Porin Promenadikeskus - 1567154-4
Tilinpaatos tilikaudelta 01.01.2023 - 31.12.2023

Siséllysluettelo

TOIMI AR O oMU o e e oSSR B SO Fo AT NHs 3
Vastikerahoituslaskelma | s 7
Talousarviovertailu . . i s oaav s VoSS IS ST IOV o oSS AN oA oo oR S SFSHAURR T FAORNS 8
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L T T PRSP 12
Toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen allekirjoitukset e —————— 15
Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista 16

Tilinp4atds on sailytettava vahintaan 10 vuotta tilikauden paattymisesta eli 31.12.2033 asti (KPL 2:10.1 §).

Tilikauden tositeaineisto on sailytettava vahintaan 6 vuotta sen vuoden lopusta, jona tilikausi on paéattynyt eli
31.12.2029 asti (KPL 2:10.2 §).

Tilinpaatéksen on laatinut Oiva Isdnnointi Satakunta Oy, 2354586-3.

Electronically signed / &i;%ahwsm@nmnj@émw&é@kbmmm@meEds%mtsfﬁss@ﬁer@ézﬁtééﬁéemlz!Me(sh@taaiasaAee936374oaoezead207c40c58e35¢aa975a2aa-‘ visma sign
nttps://sign visma.naet/fildocument-check/f 173685 ! -bd28-48b9-bb3f-63dad6e62fed WWW VISTIASign,.com



Kiinteistd Oy Porin Promenadikeskus - 1567154-4

Tilinpaatos Toimintakertomus

KIINTEISTO OY PORIN PROMENADIKESKUS

TOIMINTAKERTOMUS

Tilikausi 1.1.- 31.12.2023

Yhtion perustiedot

Tontti

Katuosoite
Kiinteistétunnus
Y-tunnus

Rakennukset
Rakennustyyppi
Tilavuus

Pinta-ala
Osakehuoneistot
Yhtién hallitsemat tilat

Internet-kotisivut
Hallinto

Yhtiokokous

Hallitus

Vuokra, 1 724 m?

Yrjénkatu 17, 28100 Pori

609-04-0038-0001

1567154-4

1 kpl, Valmistunut 1999

Liikekiinteistd

37150 m3

7 044 m2

6 osaketilaa

Porrashuone (001), kaytavat (002 ja 009), puhelinkeskushuone
(003), sahkdkeskushuone (004), pumppaamo (006), muuntamo
(007), lamménjakohuone (008), kalustevarasto (010), porrashuo-
neet (101-104, 106 ja 107), huoltotila (108), lastaustila (109), jate-
huone (110), paperihuone (110.1), sahkdkomerot (144 ja 214),
konehuone (401), danisulku (402) ja portaikko.

Taloyhtion kotisivut internetista |6ytyvat osoitteesta:

Www.0i.fi

Varsinainen yhtiokokous pidettiin 9.5.2023. Kokouksessa oli edus-
tettuna kaikki 4 100 osaketta. Kokouksessa kéasiteltiin yhtitjarjes-
tyksen edellyttamat asiat.

Ylimaarainen yhtiokokous pidettiin 29.9.2023. Kokouksessa oli
edustettuna kaikki 4 100 osaketta. Yhtiokokouksessa paatettiin
muuttaa yhtiojarjestyksen pykalad 12 tahan muotoon: Yhtiélla on
yksi varsinainen tilintarkastaja ja hanelia yksi varahenkil®. Tilin-
tarkastajaksi voidaan valita Keskuskauppakamarin tai kauppaka-
marin hyvaksyma tilintarkastusyhteisé. Mikali tilintarkastajaksi va-
litaan tilintarkastusyhteiso, ei varatilintarkastajaa tarvitse valita.
Tilintarkastajien toimikausi paattyy vaalia ensiksi seuraavan var-
sinaisen yhtikokouksen paattyessa. Valtuutettiin Aki Pirttimaki
hoitamaan yhtitjarjestyksen muuttamiseen liittyvat asiat. Yhtio-
jarjestyksesta muutetaan ainoastaan 12 §, muuten yhtidjdrjestys
pidetdan ennallaan.

9.5.2023 saakka

Pekka Riikonen puheenjohtaja
Antti Saarinen jasen
Paivi Yli-Kauhaluoma-Nurmi jasen
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Kiinteisté Oy Porin Promenadikeskus - 1567154-4 Tilinpaatds Toimintakertomus 4/16

9.5.2023 ldhtien

Antti Saarinen puheenjohtaja
Pekka Riikonen jasen
Paivi Yli-Kauhaluoma-Nurmi jasen

Hallitus kokoontui tilikauden aikana nelja kertaa.
Toimitusjohtaja Toimitusjohtajana on toiminut Aki Pirttimé&ki OP Koti Lansi-Suomi

Oy:sta, (1.11.2023 alkaen Oiva Isanndinti Satakunta Oy:sta)

Tilintarkastajat Tilintarkastusyhteisé PricewaterhouseCoopers Oy paavastuulli-
sena tilintarkastajana Olli-Pekka Salonen KHT.

Kirjanpito Yhtidn isanndinnin ja kirjanpidon on hoitanut OP Koti Lansi-
Suomi Oy 31.10.2023 asti ja 1.11.2023 alkaen Oiva Isanndinti Sa-
takunta Oy.

Huolto

Huolto RTK-Palvelu Oy 16.5.2023 asti. 17.5.2023 alkaen Kiinteistépalvelu
KNL Oy

Siivous RTK-Palvelu Oy 16.5.2023 asti. 17.5.2023 alkaen SOL Palvelu Oy.

Jatehuolto Veikko Lehti Oy

Hissihuolto Kone Hissit Oy

liImanvaihtohuollot K.T. Tahtinen Oy 25.1.2023 asti. 26.1.2023 alkaen Vesi- ja Lamp0
Juhola Oy

Lukitushuollot Certego Oy

Talous

Vastikkeet 1.1.-31.12.2023

Hoitovastike 1.1.-30.6.2023 9,30 €/jyvitysyksikkd/kk ja 1.7.-31.12.2023 13,30

€/jyvitysyksikko/kk. Vastikkeista vastasi yhteistoimintasopimuk-
sen mukaisesti Deas Property Fund Finland | Ky 50 % ja Porin
kaupunki 50 %. Yhtion tilojen arvonlisaverovelvolliseksi hakeutu-
misaste on 100 %.

Maksuvalmius
Yhtion maksuvalmius tilivuonna on ollut hyva.

Lainat
Yhtion lainojen maara 31.12.2023 on yhteensa 0,00 €.
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Tiedot yhtion omaisuuteen kohdistuvista pysyvista rasitteista ja kiinnityksista sekéa
tiedot panttikirjoista
Yhtiolla ei ole kiinnityksia tai panttikirjoja.
Talousarviovertailu
Kiinteiston hoitotuotot toteutuivat lahes talousarvion mukaisesti.
Kiinteiston hoitokulut alitettiin talousarvioon ndhden tilikaudella
2023. Korjauskustannukset tilikauden aikana olivat yhteensa
103 664,27 € kun budjetoitu oli yhteensa 39 408,36 €. Tilikauden
aikana jouduttiin tekemaan paljon korjauksia Promenadikeskusta
palvelevaan tekniikkaan.

Sahkoékustannuksissa jaatiin selvasti alle budjetoidun. Sahkdkus-

tannukset olivat tilikauden aikana yhteensa

110 288,06 € kun budjetoitu oli yhteensa 230 000,00 €
Osakesiirrot

Vuoden aikana ei ollut osakesiirtoja.
Vakuutukset

Kiinteistdn taysarvovakuutus Pohjola Vakuutus Oy:ssa.
Energian ja veden kulutus

Vuosi Lamp6 MWH Sdhkoé KWh Vesi m3
2023 1368,2 815525 2005
2022 1277,2 838536 1872
2021 1285,0 701 220 1235
2020 10774 716191 2377

Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja sen paattymisen jalkeen

Yhtion toiminta jatkui normaalina tilikauden aikana. Tilikauden aikana uusittiin kulunval-
vontajarjestelma Certego Oy:n toimesta, uusittiin nosto-ovi seka korjattiin huomattavan
paljon taloyhtion kiinteistotekniikkaan liittyvia laitteita ja koneita. Tilikauden loppupuolella
paatettiin liittda tavarahissi uuden kulunvalvontajarjestelman osaksi ja tasta koituu kustan-
nuksia yhtiélle. Syksylla 2023 korjattiin ja huollettiin vesikatto Varsinaisbitumi Oy:n toimes-
ta. Lisaksi vuoden aikana tehtiin kaikki tarvittavat vuosihuollot kiinteistétekniikkaan. Tili-
kauden paattymisen jalkeen toiminta on jatkunut normaalina.

Korjaukset ja hankinnat

Tilikaudella 2023 olennaisimpia korjauksia olivat mm. kulunvalvonnan uusiminen, yht.
28 647,72 €, ulkopuolisten rakenteiden korjaus, yht. 6 417,61 €, ikkunoiden ja ovien kor-
jaukset, yht. 4 381,84 €, LVI-jarjestelmien korjaukset, yht. 43 852,34 €, ilmastointijarjestel-
mien korjaukset, yht. 10 931,74 €, hissien ym. siirtolaitteiden korjaukset, yht. 3 813,20 €,
vesi ja viemarijarjestelmien korjaukset, yht. 2 848,66 € ja sahkdjarjestelmien korjaukset,
yht. 2 274,16 €. Muut korjaukset ja hankinnat olivat normaalia vuosihuoltoa.
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Muuta

27.12.1999 allekirjoitetun osakassopimuksen mukaisesti yhtion vuokraamasta tontista 1
korttelissa 38 Porin 4. kaupunginosassa on vuokrattu Porin kaupungille noin 1 000 m2:n
suuruinen méaraala, jolle Porin kaupunki on rakennuttanut monitoimisalin siihen valitté-
masti liittyvine oheistiloineen. Monitoimisali oheistiloineen on erotettu Kiinteisté Oy Porin
Promenadikeskuksen rakennuttamasta elokuvakeskuksen ja liiketilat kasittavasta raken-
nuksesta.

Arvio tulevasta kehityksesta

Tarvittavat valttamattomat korjaukset toteutetaan valittdmasti yhtiossa. Yhtién toiminnan
katsotaan jatkuvan ennallaan.

Hallituksen esitys voittoa tai tappiota koskeviksi toimenpiteiksi

Hallitus esittaa, etta tilikauden voitto 38 381,74 euroa kirjataan voitto- ja tappiotilille ja
osinkoa ei jaeta.
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Kiinteistd Oy Porin Promenadikeskus - 1567154-4 Tilinpaatds

VASTIKERAHOITUSLASKELMA

HOITORAHOITUS
Hoitotuotot
Hoitovastikkeet
Kayttokorvaukset

Muut rahoitustuotot
Arvonlisdvero vastikkeista
Kiinteiston tuotot yhteensa

Kiinteiston hoitokulut
Hoitokulut

Hoitokulujen arvonlisdvero
Kiinteiston hoitokulut yhteensa

Tilikauden hoitojaama
Edellisten tilikausien hoitojdama
Seuraavalle kaudelle siirtyva hoitojaama

Kertyneet yli-/alijdimat
Hoitorahoitus
Siirtyva ylijaama / alijadma

Tasmaytys taseeseen
Rahoitusomaisuus
Lyhytaikainen vieras pddoma
Rahoitusvalmius

Vastikerahoituslaskelma

01.01.2023 - 31.12.2023

648 222,32
48 743,29
2,33

-127 748,58
569 219,36

-637 958,93
107 121,31
-530 837,62

38 381,74
58 322,93
96 704,67

96 704,67
96 704,67

165 033,91
-68 329,24
96 704,67
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Kiinteistd Oy Porin Promenadikeskus - 1567154-4

Talousarviovertailu

TALOUSARVIOVERTAILU

HOITOTULOT

Vastikkeet
Hoitovastikkeet
Erityisvastikkeet

Vastikkeet yhteensd
Kayttokorvaukset
. ALV Kiinteistdn tuotoista
Rahoitustulot (hoito)

HOITOTULOT YHTEENSA
HOITOMENOT

Kiinteiston hoitomenot
Henkilostdkulut
Hallinto
Kaytté ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Siivous
Lammitys
Vesi ja jatevesi
Sahkd ja kaasu
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat
Kiinteistdvero
Korjaukset

/. ALV kiinteistdn hoitokuluista

HOITOMENOT YHTEENSA

Tilikauden ylijaama (+) / alijaima (-)

Tilinp&atos

01.01.2023 - 31.12.2023

555 960,00
92 262,32

648 222,32
48 743,29
-127 748,58
2,33

569 219,36

-1 300,00
-22 014,61
-68 816,15

-2 117,82
-37 888,16

-103 983,50
-11 714,14
-110 288,06
-11 944,79
-9 876,89
-101 486,82
-52 863,72
-103 664,27
107 121,31

-530 837,62
38 381,74

Talousarviovertailu 8/16

Budjetti 2023

555 960,00
92 262,32

648 222,32
36 500,00
-132 526,90
0,00

552 195,42

-1 400,00
-25 864,00
-52 637,76

-1 500,00
-41 242,76
-96 000,00

-6 600,00

-230 000,00
-10 700,00
-9 669,21
-101 662,32
-50 200,00
-39 408,36
114 688,99

-552 195,42
0,00

Ero %

(33,54 %)
(-3,61 %)

(3,08 %)

(-7.14 %)
(-14,88 %)
(30,74 %)
(41,19 %)
(-8,13 %)
(8,32 %)
(77,49 %)
(-52,05 %)
(11,63 %)
(2,15 %)
(-0,17 %)
(5,31 %)
(163,05 %)
(-6,60 %)
(-3.87 %)
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Kiinteisté Oy Porin Promenadikeskus - 1567154-4 Tilinpaatos Tuloslaskelma 9/16

Tuloslaskelma
01.01.2023 - 31.12.2023 01.01.2022 - 31.12.2022

SOVELLETTU LIIKEKAAVA TULOSLASKELMA

LIIKEVAIHTO
Vastikkeet 648 222,32 542 071,95
Kayttokorvaukset 48 743,29 36 410,48
. Arvoliséverot kiinteistén tuotoista -127 748,58 -112 853,13
Liikevaihto yhteensa 569 217,03 465 629,30
Henkilostokulut
Palkat ja palkkiot -1 300,00 -1 397,50
Henkilostokulut yhteensa -1 300,00 -1 397,50

Kiinteiston muut hoitokulut

Hallinto -22 014,61 -32 405,93

Kaytté ja huolto -68 816,15 -47 866,74
Ulkoalueiden hoito -2 117,82 -1 437,07

Siivous -37 888,16 -39 890,93
Lammitys -103 983,50 -94 539,91

Vesi ja jatevesi -11 714,14 -6 213,80

Sahko ja kaasu -110 288,06 -231 655,66
Jatehuolto -11 944,79 -9 979,47
Vahinkovakuutukset -9 876,89 -8 537,57

Vuokrat -101 486,82 -93 736,45
Kiinteistovero -52 863,72 -48 957,28
Korjaukset -103 664,27 -50 216,99

. Vahennettavat arvonlisaverot 107 121,31 116 620,40
Kiinteiston muut hoitokulut yhteensa -529 537,62 -548 817,40
LIKEVOITTO (-TAPPIO) 38 379,41 -84 585,60

Rahoitustuotot ja -kulut

Muut korko- ja rahoitustuotot 2,33 0,72
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensé 2,33 0,72
VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA 38 381,74 -84 584,88
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO) 38 381,74 -84 584,88
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Kiinteisté Oy Porin Promenadikeskus - 1567154-4

Tase

TASE
VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT

Aineelliset hyédykkeet
Maa- ja vesialueet
Omistuskiinteistot
Rakennukset ja rakennelmat
Omistusrakennukset ja rakenneimat
Koneet ja kalusto
Aineelliset hyodykkeet yhteensa

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VAIHTUVAT VASTAAVAT

Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteiston tuotoista
Muut saamiset
Siirtosaamiset

Lyhytaikaiset saamiset yhteensa

Rahat ja pankkisaamiset
Rahat ja pankkisaamiset

Rahat ja pankkisaamiset yhteensa
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA YHTEENSA
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Tilinpaatods

31.12.2023

114 209,52

5090 910,58
194 679,01

5399 799,11
5399 799,11

10 390,53
0,00
18 992,21

29 382,74

135 651,17
135 651,17
165 033,91

5564 833,02

Tase 10/16

31.12.2022

114 209,52

5090 910,58
194 679,01

5399 799,11
5399 799,11

3 904,23
4 540,98
9461,18

17 906,39

134 488,23
134 489,23
152 395,62

5552 194,73
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Tase

VASTATTAVAA
OMA PAAOMA

Osakepddoma
Osakepaaoma

Osakepddoma yhteensi
Rakennusrahasto

Muut rahastot
Lainanlyhennysrahasto

Muut rahastot yhteensa
Edellisten tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio
OMA PAAOMA YHTEENSA

VIERAS PAAOMA
Lyhytaikainen
Saadut ennakot
Ostovelat

Muut velat
Siirtovelat

Lyhytaikaiset velat yhteensa
VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA YHTEENSA
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Tilinp&atds

31.12.2023

697 000,00

697 000,00
2 038 568,40

2 859 194,15
2 859 194,15
-136 640,51
38 381,74
5496 503,78

18 065,00
39 667,86
3 596,43
5999,95

68 329,24
68 329,24

5 564 833,02

Tase 11716

31.12.2022

697 000,00

697 000,00
2038 568,40

2859 194,15
2859 194,15
-52 055,63
-84 584,88
5458 122,04

19 065,00
75 007,69
0,00
0,00
94 072,69
94 072,69

5552 194,73
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LiItetieaot

Yhtién emoyhtié on Deas Property Fund Finland | Ky, jonka kotipaikka on Kaivokatu 6,
00100 Helsinki.

Tieto tilinpdatoksen laatimisessa noudatetusta sadnnostosta

Tilinpaatds on laadittu pien- ja mikroyrityksen tilinpdatoksessa esitettavista tiedoista annetun asetuksen
(PMA 1:1,58) mikroyrityssaanndsten mukaisesti. Taseen aineellinen omaisuus on kirjattu
hankintamenoon ja rahoitusomaisuus nimellisarvoon.

Poistoja ei tehda ennalta laaditun suunnitelman mukaan, vaan poistot tehdaan johdonmukaisesti
verotettavan tulon vélttamisen edellyttamassa laajuudessa. Tilikaudella ei ole tehty poistoja.

Liitetiedot henkilostosta

Tilikauden aikana ei yhtién palveluksessa ole ollut henkildékuntaa.

Annetut vakuudet ja taseen ulkopuoliset sitoumukset ja jarjestelyt

Yhti6 on sitoutunut pitkdaikaisella maanvuokraussopimuksella vuokranmaksuun 30 vuodeksi 17.7.1998
alkaen. Vuosikustannus vuoden 2022 vuokratasolla 74 405,09 euroa lisattyna kulloinkin voimassa olevan
verokannan mukaisella arvonlisaverolla. Edelld mainitun pdivdmaaran jalkeen sopimus jatkuu 18
kuukauden molemminpuolisin irtisanomisajoin muutoin samoilla ehdoilla. Vuokran maara on
taysimaaraisesti sidottu elinkustannusindeksiin (1951:10=100).

Muut asiat

Vuodesta 2022 alkaen kirjanpito on tehty bruttokirjaustapaa kayttden ja sitd aiemmat vuodet on tehty
nettokirjaustapaa kadyttden.
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Taseen liitetiedot

TASEEN VASTAAVIEN LITETIEDOT

Pysyviit vastaavat
Aineettomat hyodykkeet

Aineelliset hyédykkeet
Liittymismaksut
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Rakennukset
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Vaestdnsuojat
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Koneet ja kalusto
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Aineelliset hyodykkeet yhteensa
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

Tilinpaatos

01.01.2023 - 31.12.2023

114 209,52
114 209,52

5029 017,42
5029 017,42

61 893,16
61 893,16

194 679,01
194 679,01

5 399 799,11
5399 799,11

Taseen liitetiedot 13/16

01.01.2022 - 31.12.2022

114 209,52
114 209,52

5029 017,42
5029 017,42

61 893,16
61 893,16

194 679,01
194 679,01

5399 799,11
5 399 799,11
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OMA PAAOMA

Sidottu oma péddoma
Osakepadoma
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Rakennusrahasto
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Sidottu oma pdaoma yhteensa

Vapaa oma padoma
Lainanlyhennysrahasto
tilikauden alussa
tilikauden lopussa
Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Tilikauden voitto/tappio
Voittovarat yhteensé tilikauden lopussa
Vapaa oma pddoma yhteensa
OMA PAAOMA YHTEENSA
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01.01.2023 - 31.12.2023

697 000,00
697 000,00

2 038 568,40
2038 568,40

2735 568,40

2859 194,15
2859 194,15

-136 640,51
38 381,74
-98 258,77

2760 935,38
5496 503,78

Taseen liitetiedot

01.01.2022 - 31.12.2022

697 000,00
697 000,00

2038 568,40
2038 568,40

2735 568,40

2859 194,15
2859 194,15

-52 055,63
-84 584,88
-136 640,51

2 722 553,64
5458 122,04
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Tilinpaatoéksen ja toimintakertomuksen allekirjoitus

Porissa paivana kuuta 2024

Antti Saarinen Pekka Riikonen
hallituksen puheenjohtaja hallituksen jasen
Paivi Yli-Kauhaluoma-Nurmi Aki Pirttimaki
hallituksen jasen toimitusjohtaja

Tilinpaatéosmerkinta

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tdnaan annettu kertomus.
paivand kuuta 2024

PricewaterhouseCoopers Oy
Tilintarkastusyhteisé

Olli-Pekka Salonen
KHT
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Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista
Kirjanpitoaineisto

Tilinpaatos
Tilinpaatés ja tase-erittelyt

Tililuettelo ja saldoluettelo
Tilikohtainen tuloslaskelma
Tilikohtainen tase
Tililuettelo

Kirjanpidot
Paa-ja paivakirja
Vastikereskontra
Ostoreskontra

Tositelajit

Tallennustapa: Sahkdisesti Hausvise jarjesteimassa

Koodi Tositelaji

GJ Muistio

PJ Ostolasku

Gl Tiliote

HJ Vastikereskontra
AO Avaava tase

Liitetietotositteet

Numero Nimi

Tilinpaatés

Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista 16/16

Numero
1-43
1-346
1-146
1-17
1-2
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Tilintarkastuskertomus

Kiinteisté Oy Porin Promenadikeskus -nimisen yhtién yhtiokokoukselle

Tilinpaatdksen tilintarkastus

Lausunto

Lausuntonamme esitdmme, etta tilinpaatds antaa oikean ja riittdvan kuvan yhtién toiminnan tuloksesta ja
taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatdksen laatimista koskevien sdanndsten mukaisesti
ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Tilintarkastuksen kohde

Olemme tilintarkastaneet Kiinteistd Oy Porin Promenadikeskus -nimisen yhtién (Y-tunnus 1567154-4)
tilinpaatoksen tilikaudelta 1.1.—-31.12.2023. Tilinpaatds siséltaa taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvén tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpaatoksen tilintarkastuksessa.

Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen méaaran tarkoitukseen
soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Riippumattomuus

Olemme riippumattomia yhtiosta niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka
koskevat suoritamaamme tilintarkastusta ja olemme tayttaneet muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset
velvollisuutemme.

ﬁir?péétésté koskevat hallituksen j;toimitusjohtajan velvollisuudet

Haliitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan
Suomessa voimassa olevien tilinpaatdksen laatimista koskevien sdanndsten mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset
vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myds sellaisesta sisdisesta valvonnasta, jonka ne katsovat
tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkaytéksesta tai virheesté johtuvaa olennaista
virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatosta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtién kykyé jatkaa toimintaansa ja
soveltuvissa tapauksissa esittamaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etté tilinpaatés on
laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatés laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos
yhtio aiotaan purkaa tai toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatéksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siita, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena vaarinkaytdksesta
tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta, seka antaa tilintarkastuskertomus, joka sisaltda lausuntomme.
Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siit3, ettd olennainen virheellisyys aina
havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksié voi aiheutua

PricewaterhouseCoopers Oy, tilintarkastusyhteisd, PL 1015 (Itdmerentori 2), 00101 HELSINKI
Puh. 020 787 7000, www.pwe.fi
Kotipaikka Helsinki, Y-tunnus 0486406-8
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vadrinkaytoksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessé voisi
kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatéksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatdksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytdmme ammatillista harkintaa ja
sdilytdmme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

e Tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytdksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatéksen olennaisen virheellisyyden
riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteita ja hankimme
lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siita,
ettd vadrinkaytoksesta johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, etta
virheesta johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, silla vaarinkaytdkseen voi liittyd yhteistoimintaa,
vaarentamista, tietojen tahallista esittamatta jattamista tai virheellisten tietojen esittdmista taikka sisaisen
valvonnan sivuuttamista.

¢ Muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestéd valvonnasta pystydksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siind
tarkoituksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon yhtion sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

¢ Arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettévien tietojen kohtuullisuutta.

¢ Teemme johtopaatoksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpaatés
perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella
johtopaatoksen siitd, esiintyykd sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin littyvaa olennaista epavarmuutta, joka
voi antaa merkittdvaa aihetta epailla yhtidon kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatdksemme on, etta
olennaista epavarmuutta esiintyy, meidan taytyy kiinnittaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota
epavarmuutta koskeviin tilinpaatdksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epadvarmuutta koskevat tiedot eivat ole
riittavia, mukauttaa lausuntomme. Johtopaatdksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispaivaan
mennessa hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa
siihen, ettei yhtio pysty jatkamaan toimintaansa.

¢ Arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatéksessa esitettdvat tiedot mukaan lukien, yleista esittdmistapaa,
rakennetta ja sisaltéa ja sitd, kuvastaako tilinpaatds sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, etta
se antaa oikean ja riittdvan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta
seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittavét
puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittaa toimintakertomuksen.
Tilinpaatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatdksen tilintarkastuksen yhteydessa ja taté tehdessdmme
arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaattksen tai tilintarkastusta suoritettaessa
hankkimamme tietdmyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista.
Velvollisuutenamme on liséksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien

Assently: d8447738eb5b285¢c945b1401201468ab62643cd21689678726268525d15361¢34755cc47d52ec2eeald8ac7d9c668e5039ccbl0a340a36a5239bc9cbodbe8dba
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saannosten mukaisesti.

Lausuntonamme esitamme, etts toimintakertomuksen ja tilinpaattksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja ettd
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sdannésten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tydn perusteella johtopaatéksen, etta toimintakertomuksessa on olennainen
virheellisyys, meidan on raportoitava tasta seikasta. Meilla ei ole tdman asian suhteen raportoitavaa.

Helsingissa

PricewaterhouseCoopers Oy
Tilintarkastusyhteisd

Olli-Pekka Salonen
KHT
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Kiinteisté Oy Porin Promenadikeskus
1567154-4

Maksut ajalle 1.1.-31.12.2024

Hoitovastike 13,30 €/jyvitysyksikké/kk/sis.alv.

Budjetti

(1-6/2024)

Hoitovastike 10,30 €/jyvitysyksikko/kk sis.alv. (7-12/2024)

Vuosi: 2024 (01.01.2024 - 31.12.2024) - Luonnos, Varsinainen

Tulostettu: 26.03.2024 09:09:03

Budjetoitu

Toteutunut Budjetoitu

202301-202312 202301-202312 202401-202412

Talousarvio

Hoitotuotot
30000 Liikehuoneistovastikkeet konserni, alv
30020 Liikehuoneistovastikkeet, alv
30090 Muut hoitovastikkeet, alv
Hoitovastikkeet
3206 Sahkdmaksut
32060 Sahkdémaksut, alv
32060 Sahkdmaksut, alv
8020 Korkotuotot
Suoritettavat arvonlisav kiint tuotoista
Kiinteistén tuotot yhteensa

Hoitokulut
Henkildstékulut
5060 Hallituksen kokouspalkkiot
Henkilostékulut yhteensd

Hallinto
5330 Maksut isannointiyrityksille
5332 Isanndinnin erillisveloitukset
5333 Isanndinnin kokouspalkkiot
5350 Maksut tilintarkastustoimistolle
5371 Kokous- ja toimistokulut
5377 Pankki- ja maksuliikennekulut
5377 Pankki- ja maksuliikennekulut
5377 Pankki- ja maksuliikennekulut
5389 Muut toimisto- ja hallintokulut
5389 Muut toimisto- ja hallintokulut
Hallinto yhteensi

Kiaytt6- ja huolto
5430 Maksut kiinteistdnhoitoyritykselle
5432 Kiint.hoitoyrityksen paivystysvel.
5433 Kiint.hoitoyr. Erillisveloitukset
5441 Vartiointi- ym. Turvallisuuskulut
5441 Vartiointi- ym. Turvallisuuskulut
5445 |V jarjestelmien huolto
5447 S&ahko- ja tietoliikennejarj. huolto
5448 Hissien ym siirtolaitteiden huolto
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277 980,00
277 980,00

92 262,32
648 222,32

36 500,00

-132 526,90
552 195,42

1400,00
-1 400,00

19 344,00
700,00
360,00

4 000,00
400,00
800,00

260,00

-25 864,00

15 137,76

250,00
7 000,00

12 000,00
1350,00
2 900,00

277 980,00 290 280,00

277 980,00 290 280,00

92 262,32

555 960,00 672 822,32
9 800,00

11 811,76 44 000,00
27 131,563
2,33

-127 748,58 -138 739,81

476 957,04 578 082,51

1 300,00 1400,00
-1 300,00 -1400,00
19 344,00 19 344,00

795,00 800,00
480,00 480,00
4 000,00
89,87 400,00
800,00
585,77
75,97
404,00 600,00
240,00

-22 014,61 -26 424,00

15 992,10 16 442,40

2088,27 2100,00

12 060,48 12 500,00

10 235,47 11 000,00
100,00

16 377,63 16 000,00

1 350,00

2407,69 2900,00

Vuosi: 2024 (Luonnos, Varsinainen)



Budjetoitu Toteutunut Budjetoitu
202301-202312 202301-202312 202401-202412

5449 Muut laitehuoltomaksut
5449 Muut laitehuoltomaksut
5451 Lamput ym sahkdtarvikkeet
5480 Muut kaytén ja huollon kulut
Kéaytto ja huolto yhteensa
Ulkoalueiden hoito
5550 Ulkoalueiden hoidon tarveaineet
5580 Muut ulkoalueiden hoitokulut
Ulkoalueiden hoito yhteensa
Siivous
5631 Siivousliikkeen sopimusveloitukset
5632 Siivousliikkeen lisa- ja erillisvel.
5646 Vaihtomattopalvelu
Siivous yhteensi
Lammitys
5700 Lammitys
Lammitys yhteensa
Vesi ja jatevesi
5800 Vesi ja jatevesi
5800 Vesi ja jatevesi
Vesi ja jatevesi yhteensé
Sahko ja kaasu
5910 Sahkd
5910 Sahko
Sdhko ja kaasu yhteensa
Jatehuolto
6010 Jatteen kuljetus- ja kasittelymaksut
6080 Muut jatehuoltokulut
Jatehuolto yhteensa
Vahinkovakuutukset
6110 Kiinteiston (taysarvo) vakuutus
6110 Kiinteistdn (taysarvo) vakuutus
Vahinkovakuutukset yhteensa
Vuokrat
6200 Vuokrat ja maksetut vastikkeet
6211 Tonttivuokrakulut
Vuokrat yhteensa
Kiinteistévero
6300 Kiinteistévero
6300 Kiinteistdvero
Kiinteistovero yhteensa
Korjaukset
6460 Ulkopuolisten rakenteiden korjaus
6462 Ikkunoiden ja ovien korjaukset

6470 Sisdp. rakenteiden.ja kalusteiden korj.

6475 Kulunvalvonnan uusiminen

6530 LVI-jarjestelmien korjaukset

6531 Lammitysjarjestelmien korjaukset
6532 Vesi- ja viemarijarjestelmien korjaus
6533 limastointijarjestelmien korjaukset
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8 200,00

5 800,00
-52 637,76

1 500,00

-1 500,00

38 942,76
800,00

1 500,00
-41 242,76

96 000,00
-96 000,00

6 600,00

-6 600,00

230 000,00

-230 000,00

10 700,00

-10 700,00

9 669,21

-9 669,21

9 400,00
92 262,32
-101 662,32

50 200,00

-50 200,00

5 255,41

20 000,00
1 000,00

5023,77
1 595,51

136,64
3 798,59

-68 816,15

80,29
2 037,53
-2 117,82

34 096,97
1 537,60
2 253,59
-37 888,16

103 983,50
-103 983,50

6 214,19
5 499,95
-11 714,14

86 836,01
23 452,05

-110 288,06

11 789,67
155,12

-11 944,79

8 057,67
1819,22

-9 876,89

9 224,50
92 262,32
-101 486,82

52 863,72
-52 863,72

6 417,61
4 381,84

28 647,72
43 852,34

2 848,66
10 931,74

Vuosi: 2024 (Luonnos, Varsinainen)

7 000,00

4 500,00
=73 792,40

2 500,00
-2 500,00

30 965,28
2 500,00
2 300,00

-35 765,28

105 000,00
-105 000,00

10 000,00

-10 000,00

113 000,00

-113 000,00

12 900,00

-12 900,00

10 915,00

-10 915,00

9 400,00
92 262,32

-101 662,32

53 263,39

-53 263,39

6 000,00
7 000,00
5 000,00
5 000,00
68 958,93
6 000,00
6 000,00
12 000,00
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Budjetoitu Toteutunut Budjetoitu
202301-202312 202301-202312 202401-202412

6540 Erityislaitteiden ja koneiden korjaukset
6540 Erityislaitteiden ja koneiden korjaukset
6541 Hissien ym siirtolaitteiden korjaus
6551 Sahkojarjestelmien korjaukset

Korjaukset yhteensa

Alv kiinteiston hoitokuluista yhteensa
Korkokulut

Korkokulut yhteensa

Kiinteiston hoitokulut yhteensi
Tilikauden hoitojdama (+) / -alijaama (-)
X098 Edellisen vuoden hoitoyli-/alijgdma
Siirtyva hoitojaama (+) / -alijaama (-)

Alv-hoitorahoituslaskelma
Suoritettava arvonlisavero
Vahennettavat arvonlisiverot
Tilikauden yli/alijdgama

X198 Edellisen vuoden alv-lisdvastikkeiden hoitoyli-/alijaama

Siirtyva alv-lisdavastike

Padomarahoitus
Kertyneet yli-/alijaamat
Hoitorahoitus
Alv-hoitorahoitus
Erityisvastikkeet
Kokonaisjaama
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7 000,00

6 152,95

497,00
3 813,20
2 274,16

-39 408,36 -103 664,27
114 688,99 107 121,31

0,00

0,00

-552 195,42 -530 837,62

0,00
-29 956,29
-29 956,29

-53 880,58
-29 956,29
-83 836,87

-132 526,90 -127 748,58
114 688,99 107 121,31

-17 837,91
3767,27
-14 070,64

-29 956,29
-14 070,64

0,00
-44 026,93

Vuosi: 2024 (Luonnos, Varsinainen)

-20 627,27
3767,27
-16 860,00

-83 836,87
-16 860,00
92 262,32

-8 434,55

13 798,50

15 000,00
5 000,00

-149 757,43
118 297,31

0,00
-578 082,51
0,00

0,00

-138 739,81
118 297,31

-20 442,50

-20 442,50

0,00
-20 442,50
0,00
-20 442,50
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Kiinteistdé Oy Porin Promenadikeskus Kutsu 1/2024
Yrjtnkatu 17
28100 Pori

Valtakirja

Varsinainen yhtiékokous

Aika Maanantai 20.05.2024 klo 12:00
Paikka Teams-etdkokous
Valtuutan/mme

kayttdmaan puolestani/mme puhe- ja dénivaltaa yllamainitussa kokouksessa.

Valtuuttaja/jat

Huoneisto

Paikka ja aika

Huom! Yhteisomistajilta vaaditaan valtakirja, jotta osakkeet tuottavat aanioikeuden
osakeryhmadlle. Valtakirja tarvitaan myos perikunnalta leskelle (hallintacikeudesta huolimatta),
jotta hén voi edustaa osakkeita yhtibkokouksessa. Valtakirja tarvitaan myos eri osoitteissa
asuvilta avio- ja avopuolisoilta tai jos he kumpikaan eivét asu kiinteistossa.

Oiva Isénndinti Pori / Bepop https:/foi.fifasuminen/
Y-tunnus 2354586-3 puh. 0107556270



